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Patentti- ja rekisterihallitus (PRH) on tutkinut kaupparekisteri-ilmoituksen 2020/653967, joka

on saapunut rekisteriviranomaiselle 18.06.2020. limoitus koskee As. Oy Helsingin Runeberginkatu
4 B—nimista yhtiota (Y-tunnus: 0650799-6) ja sen yhtidjarjestyksen muuttamista koskevaa
muutosilmoitusta seka ilmoituksen rekisterdintia.

Patentti- ja rekisterihallitus harkitsee oikeaksi evata ilmoituksen merkitsemisen rekisteriin seuraavin
perustein:

As. Oy Helsingin Runeberginkatu 4 B teki 2.6.2020 yhtidkokouksessaan yhtidjarjestyksen
osittaismuutosta koskevan paatdksen. Yhtidjarjestyksen 4 §:aan lisattiin 4 momentti, jonka mukaan
"Asuinhuoneistot nrot 2-3, 5-20, 22-23 ja 25-45 on tarkoitettu vakituiseen kodinomaiseen
asumiseen. Huoneiston tai osan siitd voi luovuttaa toisen kayttoon Digi- ja vaestotietovirastoon
kirjautumalla joko vakituisena tai tilapaisena asukkaana. Sen sijaan, jos kalustettu huoneisto
vuokrataan toisen kayttoon valityspalvelun kautta lyhytaikaisesti, toistuvasti ja ammattimaisesti, ja
huoneisto on ilmoitettu tyhjaksi vaestotietoviranomaiselle tai se on tyhja sen vuoksi, etta edellinen
asukas ei ole tehnyt Iahtdilmoitusta viranomaiselle, tallainen huoneiston toistuva ja ammattimainen,
lyhytaikainen vuokraus katsotaan seka huoneiston kayttotarkoituksen ettéd asemakaavamaaraysten
vastaiseksi. Kysymyksessa on luvanvarainen majoitustoiminta”.

Neljassa korjauskehotuksessa on kehotettu ilmoittajaa tdydentamaan ilmoitusta toimittamalla
suostumukset niiltd osakkeenomistajilta, joiden osakkeita muutos koskee (osakkeet nro 10001-
14760 eli kaikki asuinhuoneistot). Korjauskehotukset on lahetetty 24.07.2020, 29.10.2020,
18.12.2020 ja 04.02.2021.

Yhtié on vastannut korjauskehotuksiin. Yhtié on kaikissa vastauksissan katsonut, ettei kaikkien
osakkeenomistajien suostumusta tarvita. Yhtio katsoo, etta yhtidjarjestyksen 4 §:3an lisatty 4
momentti ei miltaan osin rajoita osakkeenomistajan oikeutta luovuttaa hallitsemansa huoneisto
toisen kayttdon. Yhtid on todennut, etta yhtidjarjestysmuutos on tehty asunto-osakeyhtidlain
edellyttdamalld maardenemmistolld ja ettd muutos pitdad merkita rekisteriin.

Asunto-osakeyhtidlain 1 luvun 4 §: n mukaan osakkeenomistajalla on oikeus luovuttaa
osakehuoneisto kokonaan tai osaksi toisen kaytettavaksi, jollei laissa toisin saadeta tai
yhtidjarjestyksessa toisin maarata. Kaikki yhtidjarjestyksen maaraykset, jotka rajoittavat tata
oikeutta vaativat osakkeenomistajien suostumuksen osakeyhtiélain 6 luvun 35 §:n mukaisesti.

Hallintaoikeuden muutoksena pidetdan myds sellaista rajoitusta, joka estaa tai haittaa huoneiston
kayttamista sen kayttétarkoituksen mukaisella tavalla. Sadannésta sovelletaan esimerkiksi
yhtidjarjestyksen muuttamiseen siten, etta asuinhuoneistoa ei saisi vuokrata asuinkayttoon (ilman
ehtoja/ehtojen kanssa) tai ettd asuinhuoneistossa ei jossain muussa suhteessa saisi viettaa
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tavanomaista elamaa. (HE 24/2009 vp, s.145)

Asuinhuoneistoa voidaan pysyvan ja valiaikaisen asumisen lisdksi kayttdd muuhun asumista
paaosin vastaavaan toimintaan, kuten tavanomaiseen perhepaivahoito- ja
vanhustenhoitokotitoimintaan. Vastaavuutta arvioidaan yhtiélle aiheutuvien kulujen seka yhtidlle ja
muille osakkaille aiheutuvan haitan perusteella (Asunto-osakeyhtidlaki: Jauhiainen, Jarvinen,
Nevala, Talentum 2013, s. 449). Merkitysta ei ole silla, kayttdakd huoneistoa kayttétarkoituksen
mukaisesti osakas vai joku muu, jolle kayttdoikeus on luovutettu. Yhtion tekema lisays
yhtiéjarjestyksen 4 §:an nimenomaisesti rajoittaa luovutus- ja kayttdoikeutta, mika sinansa on
mahdollista AOYL 1 luvun 4 §:n mukaisesti, mutta tallainen paatos tarvitsee aina AOYL 6 luvun 35
§:n mukaisen suostumuksen.

Koska kaupparekisteriin ei pyynndista huolimatta ole toimitettu vaadittuja osakkeenomistajien
suostumuksia, Patentti- ja rekisterihallitus epaa ilmoituksen merkitsemisen rekisteriin.

Sovelletut lainkohdat:

- Asunto-osakeyhtidlaki 6 luku 35 §
- Asunto-osakeyhtidlaki 1 luku 4 §
- Kaupparekisterilaki 21 §
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